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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Siemianowice
Slaskie,
08.07.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Filarowa sp. z 0.0.
KRS 0000036871
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres ul. Budowlana 19D, 41-100 Siemianowice Slgskie

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw
jednorodzinnych

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
78311372 83 630718110
695 00 10 30

Numer telefonu

Adres poczty elektroniczne;j

mieszkania@bielskietarasy.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.bielskietarasy.pl

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego’

Bielsko - Biata, ul. Filarowa nr dz. 4114/5, 77/12, 77/9, 131/15, 131/17

Nr ksiegi wieczystej

BB1B/00025688/4
BB1B/00016759/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksi¢gi wieczystej

Brak hipotek

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

s Czg$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 .

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

1. Centrum Handlowe Sarni Stok
Zespot Szkot Samochodowych i

ZUS Oddziat w Bielsku-Biatej
Punkt Obstugi Klienta Tauron

® N Ok W

Ogolnoksztatcgcych

Zespot Szkot im. Juliana Tuwima
Specjalny O$rodek Szkolno - Wychowawczy nr 2
MOPS Dziat Swiadczen Rodzinnych

TAURON Warsztat samochodowy

9. Chrzescijanski Osrodek Edukaciji i Kultury

10. Auto Servis ANC7643
11. Centrum Medyczne Supra-Med.
12. Zaktad Tilabels

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Brak ogélnego planu gminy. W dniu
06.06.2024r. obwieszczono o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu ogélnego gminy:
https://brm.bielsko-biala.pl/wp-
content/uploads/2024/06/294 Ogloszenie przy
st.pdf

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Brak miejscowego planu odbudowy.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania  |Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Funkcja mieszkalno-ustugowa

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Mieszkalno-ustugowy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

4 kondygnacje i strych nieuzytkowy: dla
budynkoéw o planowanej funkcji mieszkalno-
ustugowe;j:

- w | linii zabudowy: maksymalnie 17m od
poziomu +- 0,00 budynkéw do poziomu ich
kalenicy,

- w Il linii zabudowy: maksymalnie 16m od
poziomu +- 0,00 budynkéw do poziomu ich
kalenicy,

- w Il linii zabudowy: maksymalnie 16m od
poziomu +- 0,00 budynkéw do poziomu ich
kalenicy,

Szerokos¢ elewaciji od frontu dziatki: od 21m do

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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43m. Dopuszcza sie szeroko$¢ kondygnacji
parteru dla funkcji ustugowej do 74 m.

Dach dwu lub wielospadowy kalenicowy
symetryczny o nachyleniu gtéwnych potaci od
20° do 35°.

forma architektoniczna

Zespot budynkéw w zabudowie wielorodzinnej

usytuowanie linii zabudowy

17m od krawedzi jezdni ul. Filarowej

6m od potudniowej granicy terenu wzdtuz ul.
Blotnej

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wielkos¢ powierzchni zabudowy:

- dla czesci naziemnej budynkéw mieszkalnych
19,55% do 20,73% powierzchni terenu, tj. od
3826m2 do 4057m2, przy czym najwiekszy z
budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyé
powierzchni 723m2,

- dla czterech obiektéw mieszczacych parkingi
zlokalizowane w kondygnacji podziemnej od
20,73% do 27,1% powierzchni terenu, tj. od
4057m2 do 5304m2.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zabrania sie zabudowy lub zagospodarowania
terenu w sposob oraz ich uzytkowania w
sposéb powodujgcy zanieczyszczenia
powietrza, wody i gleby. Ewentualne
ucigzliwosci powodowane przez np. hatas,
przykre zapachy lub inne, nalezy ograniczy¢ do
terenu nieruchomosci.

W celu akustycznego oddzielenia terenu
inwestycji od istniejgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego pod adresem
Filarowa 59, nalezy wprowadzi¢ pas zieleni
izolacyjnej wzdtuz zachodniej granicy terenu
inwestyciji.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Zabudowa stanowi zespét budynkéw w
zabudowie wielorodzinnej, a w zwigzku z tym
zagospodarowanie terenu nalezy wyposazy¢ w
place gospodarcze, place zabaw dla dzieci oraz
miejsca rekreacji dostepne dla osob
niepetnosprawnych.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

W rejonie planowanej inwestycji zarejestrowano
obszar o spadku terenu ok. 10°.

Zabrania sie zmieniania stanu wody na gruncie,
a w szczegolnosci kierunku odptywu znajdujacej
sie na jego gruncie wody opadowej.

Zabrania sie odprowadzania wod lub $ciekow
na grunty sgsiednie.

Przez teren inwestycji przebiegajg podziemne
sieci uzbrojenia terenu (np. sie¢ kanalizac;ji
sanitarnej ks300). Projekt zagospodarowania
terenu nalezy uzgodnic z gestorami sieci w
zakresie ewentualnego zblizenia lub
przebudowy sieci.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej: bezposredni do ul.
Filarowej.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Sposob zaopatrzenia w wode: z sieci
wodociggowej zgodnie wg warunkéw
ustalonych przez AQUA.

Sposob zaopatrzenia w energie elektryczng i
srodki fgcznosci: z istniejgcych sieci wg
warunkow ustalonych przez ich zarzgdcow, w
tym przez Tauron.

Sposob zaopatrzenia w energie cieplng: z
miejskiej sieci cieptowniczej wg warunkow
zarzadcy sieci P.K. Therma.

Sposob odprowadzania $ciekéw sanitarnych: do
kanalizacji sanitarnej wg warunkéw ustalonych
przez AQUA.

Sposoéb odprowadzania wéd opadowych: wody
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opadowe i roztopowe z terenu inwestycji nalezy
odprowadzac¢ do zbiornikoéw retencyjnych, a po
ich podczyszczeniu w separatorze substancji
ropopochodnych odprowadzane powinny by¢
na jeden z wybranych przez inwestora
sposobow:

- do kanalizacji deszczowej wg warunkow
ustalonych przez ich zarzadce,

- do potoku Starobielskiego, po uzyskaniu
stosownych uzgodnien,

- ha oba powyzsze sposoby razem.
Sposoéb gospodarowania odpadami:

Zgodnie z systemem gospodarki odpadami w
Bielsku-Biatej.

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie moze by¢ mniejszy niz 35% powierzchni
terenu. Wprowadza sie obowigzek
zastosowania tzw. ,zielonego dachu” z warstwg
umozliwiajgca naturalng wegetacje roslin, na
stropach parkingéw.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wielkos¢ powierzchni zabudowy:

- dla czesci naziemnej budynkéw mieszkalnych
19,55% do 20,73% powierzchni terenu, tj. od
3826m2 do 4057m2, przy czym najwiekszy z
budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢
powierzchni 723m2,

wysoko$¢ zabudowy

4 kondygnacje i strych nieuzytkowy: dla
budynkoéw o planowanej funkcji mieszkalno-
ustugowe;j:

- w | linii zabudowy: maksymalnie 17m od
poziomu +- 0,00 budynkéw do poziomu ich
kalenicy,

- w Il linii zabudowy: maksymalnie 16m od
poziomu +- 0,00 budynkéw do poziomu ich
kalenicy,

- w Il linii zabudowy: maksymalnie 16m od
poziomu +- 0,00 budynkéw do poziomu ich
kalenicy,

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XXXV/692/2017 RADY
MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ z dnia 21
listopada 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na potudnie od Wzgérza Trzy Lipki
w rejonie ulic Juhasdw, Pieninskiej, Muszlowej
w obrebie Stare Bielsko.

UCHWALA NR XXXI1/800/2013 RADY
MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ z dnia 25
czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w pétnocno-zachodniej czesci
miasta, ograniczonego ulicami: Al. Generata
Andersa, Bohateréw Monte Cassino, Okrezng,
Sarni Stok, Zuchéw w Bielsku-Biatej

UCHWALA NR LVI1/1822/2006 RADY
MIEJSKIEJ BIELSKA-BIALEJ z dnia 25
kwietnia 2006 roku w sprawie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie katastralnej Stare
Bielsko, dla terenéw Wzgérza , Trzy Lipki w
rejonie ulic Zuchow, Portowej oraz Pieninskie;.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu powiatowym i
gminnym — Decyzja nr UA.6733.47.2021.UM-
GW 2021-11-03 — Rozbudowa budynku
Starostwa Powiatowego o skrzydto wschodnie
oraz rozbudowa parkingu, Gorne Przedmiescie,
dz. nr 772/102; wnioskodawca — Powiat Bielski,
Bielsko-Biata, ul. Piastowska 40

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

5 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Rozbudowa ul. Warszawskiej w Bielsku-Biatej
wraz z budowg obiektu mostowego nad ul.
Janusza Korczaka
https://mzd.bielsko.pl/rozbudowa-ul-
warszawskiej-w-bielsku-bialej-wraz-z-budowa-
obiektu-mostowego-nad-ul-janusza-korczaka/

Rozbudowa ul. Warszawskiej w Bielsku — Biatej
na odcinku od ul. Piastowskiej do wezta
Komorowice drogi ekspresowej S-52 wraz z
przebudowg obiektow inzynierskich oraz mostu
na Potoku Starobielskim
https://mzd.bielsko.pl/rozbudowa-ul-
warszawskiej-w-bielsku-bialej-na-odcinku-od-ul-
piastowskiej-do-wezla-komorowice-drogi-
ekspresowej-s-52-wraz-z-przebudowa-
obiektow-inzynierskich-oraz-mostu-na-potoku-
starobiels/

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak™ nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr IFXIV.7840.2.38.2021 z dnia 27 maja 2022 roku wydana przez
WOJEWODE SLASKIEGO, ostateczna z dniem 27.05.2022r., zatwierdzajgca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajgca inwestorowi Filarowa Sp. z 0.0. pozwolenia na budowe inwestycji
polegajgcej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,A” i
,B” z czescig ustugowg oraz parkingami podziemnymi — | etap inwestycji. (dz.
Nr 4114/5, 77/12, 77/9, 131/15, 131/17) w Bielsku Biatej,

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

24.06.2022—- 30.09.2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Budynki A oraz B wraz parkingiem

podziemnym oraz infrastruktura.

Rozmieszczenie budynkow

min. odstep pomiedzy budynkami

na nieruchomosci (nalezy podaé 5,11 (wewnetrzna odlegtosé
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami) miedzy budynkami A i B) oraz
14,55 w glebi dziatkki oraz na
kondygnacja >1.
Odlegtosci powyzej 14,0m dla
projektowanych  budynkow  w

pozniejszych etapach.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wymiary sg obliczone w Swietle pionowych przegrod w stanie
wykonczonym, przy uwzglednieniu tynkow i oktadzin o grubosci 1,5 cm,
na poziomie podtogi bez uwzgledniania listew przypodiogowych,

progéw itp.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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Powierzchnie uzytkowg lokalu okreslono na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dn.11.09.2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U.

uwzglednieniu tresci
PN-1SO 9836:2015-12.

2020 poz. 1609 ze zm.) oraz przy
Polskiej Normy

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, srodki wiasne, inne

srodki wkasne na poziomie - 25%
wptaty klientdéw na poziomie - 65%
srodki kredytowe na poziomie - 10%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

mBank S.A
Ing Bank Slgski S.A

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunekpo-
powierniczy* wierpiezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,00%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcy

stosownie do art. 6 Ustawy Deweloperskiej dla Przedsiewziecia
Deweloperskiego Deweloper zawart z mBank S.A. z siedzibg w
Warszawie, zwanym dalej takze ,Bankiem”, Umowe otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego o prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego  Rachunku  Powierniczego, @ zwanego  dalej
,Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym”,

Umowa o prowadzenie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku,
prawo  wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylgcznie Bankowi i tylko z waznych
powodow,

w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego  Deweloper niezwlocznie zawiera z  innym
bankiem/kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 (sze$cdziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank,

w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem/kasg
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie z tego
banku/kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byc¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy,

srodki zgromadzone na likwidowanym Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez Bank, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku/kasie,

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byé przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..
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w terminie 60 (sze$c¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca
Nabywcy srodki znajdujgce sie na tym rachunku,

8. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonego w Harmonogramie w sposéb i w terminach okreslonych w
umowie deweloperskiej,

9. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a
na zgdanie Nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczgce wptat
i wyptat dokonanych w wykonaniu Umowy, takie jak data oraz kwoty
wptat i wypfat,

10. Deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

11. w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank
wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie wczesniej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego  etapu okreslonego w  Harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny Lokalu,

12. po zakonczeniu ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonego w Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym Srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

13. srodki pieniezne zgromadzone na Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym sg nieoprocentowane, koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego obcigzajg
Dewelopera,

14. w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwiocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej,

15. w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej Bank wyptaca srodki
zgromadzone na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu zgodnego
oswiadczenia woli Stron o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

mBank S.A. Oddziat Korporacyjny Katowice

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat

rocent Ul
NAZWA ETAPU / Rodzaj roboét ';w do wykonania
y etapu
wyptat

ETAP 1 - UKONCZONO

Zakup gruntu

15% 19.01.2024
Projekty i uzgodnienia

Roboty ziemne
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ETAP 2 - UKONCZONO

0,
Ptyty fundamentowe pod budynkami, 15% 30.04.2024

podposadzkowka, 50% $cian garazu, 50% stupy

ETAP 3 - UKONCZONO
Stan "0" garaz i budynki

15% 30.05.2024

ETAP 4 15% 30.08.2023
Stany surowe otwarte budynkéw bez konstr dachu

Etap 5

Konstrukcja dachu wraz z pokryciem

Scianki dziatowe 15% | 30.12.2024

Stolarka okienna bez nawiewnikow

Czesciowe instalacje wewnetrze garazu i budynkéw

ETAP 6
Instalacje wewnetrzne (CO, elektryczne, wod-kan)

Podtoza pod posadzki, izolacje, warstwy
wyréwnawcze

15% 31.05.2025
Elewacja + parapety zewnetrzne

Izolacja ptyty garazowe;j

Tynki wewnetrzne

Posadzki cementowe

ETAP 7

wykonczenie czesci wspolnych garaze, klatka
schodowa, korytarze, balkony z balustardami, HPL

Dostawa i montaz wind.

Roboty zewnetrzne - chodniki, miejsca postojowe

10% 30.09.2025
Bramy garazowe

Osprzet instalacyjny ( bialy montaz)

Sieci i Przytgcza

Drzwi wewnetrzne/mieszkania, wiatrotapy,
pomieszczenia techniczne

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Nie dopuszcza sie waloryzaciji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny majg wytgcznie
wptyw:

1) roznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowang (uzytkowg) a rzeczywistg
powierzchnig uzytkowg okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku
wystgpienia takich réznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 11 wzoru umowy
deweloperskiej, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu;

2) zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczgca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 8 ust. 4 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatgcznik nr 2 do
niniejszego prospektu;

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM
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Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z §12 zataczonego wzoru umowy deweloperskiej stanowigcej Zatacznik do
niniejszego prospektu informacyjnego:

1.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej

zawarcia, w nastepujgcych przypadkach:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementéw okreslonych w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informac;ji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy takze w przypadku:

a) zmiany Ceny Lokalu w wyniku podwyzszenia stawki podatku VAT — z ktérego moze
skorzysta¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o zmianie Ceny, w zwigzku ze zmiang wysokosci stawki podatku VAT,
przy czym prawo to moze zosta¢ wykonane nie p6zniej niz do dnia 30 czerwca 2025
roku,

b) gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona w wyniku pomiaru
powykonawczego rézni sie od projektowanej powierzchni uzytkowej o wiecej niz +
2,0%/- 2,0% - z ktérego to prawa odstgpienia moze skorzysta¢ w terminie 14
(czternastu) dni od daty otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o réznicach w
powierzchni, prawo to nie przystuguje w przypadku, gdy zmniejszenie badz
zwiekszenie powierzchni Lokalu jest wynikiem zamdwionych przez Nabywce zmian
dokonanych na zyczenie Nabywcy odmiennymi niz wynika to z projektu budowalnego,

c) nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z niniejszej Umowy w terminie
okreslonym w Umowie. Przed skorzystaniem z tego prawa odstgpienia Nabywca
wyznacza Deweloperowi na pismie 120 dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy;

d) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasa, w terminie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez Bank - z ktérego to prawa odstgpienia
Nabywca moze skorzysta¢ po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw na jego rzecz,

e) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy - z ktérego to prawa
odstgpienia Nabywca moze skorzysta¢ w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
zawarcia Umowy,

f) niewykonania przez Dewelopera obowigzku poinformowania Nabywcy na papierze
lub innym trwatym nosniku w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg o dokonanej
zmianie i przekazania Nabywcy o$wiadczenia z tego banku Ilub kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg byC przekazane s$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy - z ktérego to prawa
odstgpienia Nabywca moze skorzysta¢ po uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 z p6zn.zm.) wobec Banku,

g) nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,

h) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy,

i) gdy syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. Prawo upadtosciowe.

W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia przewidzianego w ust. 1i 2,

Deweloper zwréci Nabywcy sSrodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z

Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego niezwitocznie, jednak nie pozniej niz w

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od

Umowy.

W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od

Umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o

ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach

obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze

Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2277 z pdézn.zm.), w celu

realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku nieotrzymania przez

Nabywce zwrotu Srodkéw w terminie wskazanym w ust. 3 powyzej, informacje o wysokosci

srodkow zwréconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie

dokonania zwrotu tych srodkéw.
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5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie zdefiniowanego w § 17 Roszczenia ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi.

Zgodnie z §13 zataczonego wzoru umowy deweloperskiej stanowiacej Zatacznik do
niniejszego prospektu informacyjnego:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego na poczet Ceny w
terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, pomimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Zze opodznienie jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej,

b) w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do dokonania odbioru Lokalu w terminie
oznaczonym w zawiadomieniu lub niestawienia sie do podpisania aktu notarialnego
przeniesienia wiasnosci Lokalu na Nabywce, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba
ze niestawienie sie jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. W przypadku wykonania przez Dewelopera prawa odstgpienia przewidzianego w ust. 1
powyzej, Deweloper zwroci Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z
mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 90 (dziewigédziesieciu) dni od dnia
wykonania prawa odstagpienia, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajagcym, na rachunek
bankowy wskazany przez Nabywce w os$wiadczeniu o odstgpieniu od umowy, z
zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu.

3. W przypadku odstgpienia od Umowy, ktéra byta przedmiotem przelewu wierzytelnosci na
rzecz banku kredytujgcego Nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy:

a) Bank moze wystgpi¢ do banku kredytujgcego Nabywce o potwierdzenie kwoty jaka
powinna by¢ przekazana na rachunek tego banku,

b) Deweloper dokona zwrotu na rzecz banku kredytujgcego Nabywce $rodkéw pienigznych
wyptaconych Deweloperowi przez Bank z Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego w kwocie odpowiadajgcej wysokosci przelewu wierzytelnosci na rzecz
banku kredytujgcego Nabywce, zas w pozostatym zakresie, wraz z ewentualng karg
umowng badz po potrgceniu ewentualnej kary umownej, na rzecz Nabywcy. W
przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy, Nabywca zobowigzuje sie
zlozy¢ Deweloperowi oswiadczenie woli zawierajgce zgode na wykreslenie |
zdefiniowanego w § 17 Roszczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Dewelopera o odstgpieniu od Umowy.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

)

2)

II.

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienic jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czgéel nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym

44 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesieniec na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze pod adresem ul. Budowlana 19D, 41-100 Siemianowice Slaskie istnieje mozliwosé
zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata $srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: "mBank" i "Private Banking mBanku S.A."

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m* powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7900 - 15000 zt / 1Tm2 brutto

(powyzsza cena za standard deweloperski i nie obejmuje garazu oraz
ceny komorki lokatorskiej/boxu lokatorskiego)

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.11.2025r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 naziemne i 1 podziemna wspdlna dla
budynku A,
4 naziemne i 1 podziemna wspdlna dla
budynku B,

Technologia wykonania

jak w zatgczniku nr 3 (standard wykonania
budynku i lokalu)

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspo6lng nieruchomosci

jak w zatgczniku nr 5 (standard wykonania
budynku i lokalu)

Liczba lokali w budynku

BUDYNEK A: 21 lokali mieszkalnych
oraz 2 lokale niemieszkalne

BUDYNEK B: 32 lokale mieszkalne oraz
4 lokale niemieszkalne

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Liczba miejsc postojowych naziemnych:
48

Miejsca postojowe w garazach
podziemnych: 76

Dostepne media w budynku energia  elektryczna, ciepta  woda
uzytkowa, kanalizacja, c.0. - z sieci
miejskiej »rherma”, przygotowane
instalacje  do  podigczenia telewizji

kablowej i internetu

Dostep do drogi publiczne;j

Tak, dostep do ulicy Filarowej
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Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okreslone w rzucie
kondygnaciji, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okres$lenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty
okreslone w rzucie poziomym lokalu mieszkalnego, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszego prospektu.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper, zostaly okreslone w opisie wykonczenia i wyposazenia,
stanowigcym zatgcznik nr 5 do niniejszego prospektu Standard
wykonczenia.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Witold
Frasunek

Elektronicznie podpisany
przez Witold Frasunek
Data: 2024.07.19 15:34:22
+02'00"

Zalaczniki:
1.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz rzut lokalu.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji

2.
3.
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
4. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego.
5. Standard wykonania budynku i lokalu mieszkalnego.
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